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INTRODUCCION

Dentro del Eje 5 Zonificacion del Plan Municipal de Desarrollo Tizayuca, Hidalgo 2020-
2024, se encuentran realizar las acciones necesarias para poder construir un Municipio con
bienestar, promoviendo el desarrollo urbano sostenible, respetuocso de los habitantes y del
habitat.

La Zona Norte del Valle de México (ZNVM), donde se inserta el municipio de Tizayuca, es
una de las que mas dindmica urbana ha tenido en los Ultimos afios, debido a que se
presentan fenomenos territoriales complejos, que rebasan incluso los limites politicos
administrativos, bajo esta circunstancia, es necesario prever e impulsar politicas y
estrategias de desarrollo acordes a las necesidades reales que se presentan en el entorno
urbano.

Bajo esta perspectiva, el crecimiento urbano estd relacionado con el incremento de
habitantes, necesidades de suelo y la expansién de la infraestructura y de eguipamiento
de apoyo cofrespondiente, por esta situacion, el desarrollo urbano implica un proceso de
crecimiento planeado, con el objetivo de buscar el equilibrio entre los elementos fisicos,
economicos y sociales.

Esto a su vez, conlleva el crecimiento en el desarrolio de las actividades productivas, las
condiciones socioecondmicas de la poblacién y la conservacion del medic ambiente:
cuyos resultados se traducen en el incremento en la calidad de vida de |a sociedad. Bajo
esta premisa, las acciones en materia de planeacién de los asentamientos humanos y de
administracion urbana se vuelven elementos indispensables para responder a la dindmica
del desarrollo econémico y social gue los tiempos actuales demanda la ciudadania Yy que
el gobierno municipal esté obligado a responder de manera rapida y eficaz.

La actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
de Tizayuca, Hidalgo establece las normas que se deberdn aplicar en la regulacion de los
usos del suelo, asi como los trabajos que deben levarse a cabo para promover
ordenadamente las acciones e inversiones en materia de infraestructura, equipamientoy
vivienda.

Programa gue tiene como objetivo responder a las necesidades de desarrollo del
municipio el cual se constituye como el instrumento técnico-juridico gue en materia de
planeacion urbana determina los lineamientos aplicables al &mbito municipal y
promovera la coordinacion de las politicas y estrategias promovidas por los niveles de
gobierno federal, estatal y municipal, de tal manera que garanticen el desarrolio
sustentable y armadnico con el medio urbano, social y natural.




DIAGNOSTICO

En la actualidad, los habitantes de las urbes se aislan Yy encierran cada dia mas, buscando
refugio tras el encierro en un "gueto’; las clase media se va a lugares lejanos donde se
encierra tras las rejas de calles privatizadas, o en enormes edificios multifamiliares, la clase
alta hace lo mismo pero considerando en sus construcciones la sustentabilidad y las
alternativas propias para reducir el desabasto de los servicios: cada vez es mas dificil la
adquisicion de vivienda para las clases populares, complicando con esto la convivencia y el
transporte.

La ciudad se esta transformando (evolutivamente) en rejas, guetos, y justamente se han
estado perdiendo todos estos beneficios de estar juntos, en una agloreracidn y compartir
un territorio o Un espacio publico, se necesita reaprender Iz forma en la gue se vive, pero
también en la forma en cémo se disefian y planifican las ciudades.

No se crea vivienda aseguible, y con ello se imposibilita la oportunidad de vivir dentro de Ia
ciudad, orillando a que la poblacién busgue alternativas flexibles Y econdmicas que se
ajusten a su presupuesto (asentamientos regulares e irregulares) y les permitan poseer un
patrimonioc gue dejar para las siguientes generaciones.

La ciudad de Tizayuca no es la excepcidn, y debido al crecimiento desmesurado, y la falta e
implementacion de los instrumentos juridicos y politico-urbanas que regulen el
crecimiento poblacional y de vivienda, ha ocasionado una desarmonizacidn del orden
urbanoc y ha vuelta cadtica la implementacién de estrategias en el tema de regularizacion
de suelo e insercién de servicios.

Multiples iniciativas y propuestas gue pretendian que el mejoramiento de la vivienda y el
habitat de las mayorfas se realizara de una forma mas integral vy con una visidn mas
compleja de los problemas y de las formas de solucionarlos. No se trata meramente del
financiamiento, de las normas o de las soluciones arquitecténico-constructivas de la
vivienda y de la infraestructura, sino de ver los problemas mas bien cormo una oportunidad
de gue la poblacién misma pueda decidir y controlar cémo mejorar su vida, considerando,
entre otros, los aspectos relativos al hébitat v a la vivienda.

Con el objetivo de dignificar las condiciones de vida la poblacién tizayuguense el
departamento de regularizacion y escrituracion se enfoca en brindar asesorias, realizar




gestiones notariales y administrativas de las personas gue tienen alguna irregularidad en
su propiedad, con el objetivo de dotar seguridad y certeza juridica a su patrimonio,
implementando acciones para la mitigacion de practicas ilicitas, retomando el concepto
de desarrollo sustentable y socialmente justo.

I Crecimiento urbano en el municipio de Tizayuca

La estrategia se basa en dos aspectos clave: la participacion y la organizacion. Se parte que
el problema fundamental estriba en la debilidad econdmica y politica de los actores
individuales {en este caso los pobladores de los barrios), respetando las formas sociales vy

culturales gue constituyen su mundo.

La ciudad de Tizayuca por el lugar estratégico gue ocupa dentro de la Zona Metropolitana
del Valle de México, y debido al crecimiento desmesurado, y la falta de instrumentos
juridicos vy politicas urbanas que regulen la conservacion de espacios publicos,
rmonumentos histéricos y mobiliario urbano, ha ocasionado una desarmonizacion de la
imagen urlbana del municipio.
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Actualmente la imagen urbana, es un tema que repercute en las sociedades; la poblacion
tiene derecho a desarrollarse en un entorno mas natural, armadnico gue propicie una mejor
calidad de vida, esta misma, en nuestro municipio se ha visto dafiada por todos aguellos
elementos gue obstaculizan el entorno.

Los espacios verdes en el municipio se encuentran en un proceso de depreciacion
inminente lo cual nos lleva @ tomar acciones de recuperacion, rehabilitacion vy
mejoramiento ya gue las areas verdes urbanas tienen un alto grado de importancia v
beneficios para sus habitantes, tanto directos como indirectos, gue ayudan a solucionar
muchos de los problemas derivados de las aglomeraciones urbanas o la vida en sociedad,
los beneficios pueden ser ambientales, como la mejora de la calidad del aire, ahorro de
energia y mejora climatica; también materiales, donde las zonas verdes pueden cumplir
aungue en una escala mucho menor, el papel gue juega el bosgue o las zonas
agroforestales en el medio rural: y sociales ya que son un punto importante de recreacion
gue la mayoria de las sociedades utiliza.

En la actualidad, el entorno vial Tizayuguense, es blanco de aguellos elementos
propagandisticos gue limitan el campo visual del usuario {postes con volantes, fachadas
con lonas o pancartas) y los espacios conectives {calles con ambulantaje, invasion de arroyo
vehicular, paraderos irregulares etc.) que, ademas de perturbar la visualizacidn y estética de
un sitio, aumenta la congestidn vehicular v falta de zonas de pargues seguros.

Ante ello es necesario adoptar medidas adecuadas que garanticen la movilidad sostenible
de la ciudad, lo que incrementaria a la calidad de vida de los habitantes v reducirfia la
desigualdad en el municipio.




DESARROLLO URBANO

| a Direccion de Desarrollo Urbano, se encarga de la clasificacion y adecuacion, por medio
de la planeacion del medio urbano, en sus aspectos sociales, financiercs y fisicos, ademas
involucra la expansion demogréfica y fisica, el aumento de las acciones productivas, la altura
de las situaciones socioeconémicas de la poblacion, el mantenimiento de las ciudades en
buenas condiciones de trabajo, la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente.

Este proceso apremia el equilibric entre los aspectos econdmicos, fisicos y sociales, siendo
desigual del desarrollo parcial de algunos de estos que en MOMENTOS es descifrado como
mejora. Asimismo, el desarrollo urbanc debe ser imaginado en forma completa con el
avance territorial o regional, debido a que dificultosamente se da de mahera
independiente. Por lo tanto, el desarrollo urbano es el proceso de transformacion y cambio
estructural de los lugares humanos en los centros de pablacion rural o urbana, es
importante mencionar que este proceso es capaz de mejorar la calidad de vida de toda una
poblacién, por lo tanto, tiene un nivel muy significativo en la sociedad.

Esta drea se encuentra compuesto de las siguientes subareas:
1.- Licencias de uso de suelo.

Es el documento en el cual se autoriza los usos y destinos especificos de un predio en base
a lo gue establezcan los programas de desarrollo urbanoy a las compatibilidades de usos
colindantes, la cual no autoriza su modificacion, construccion, alteracion o fraccionamiento.

2.- Escrituracién y regularizacién.

Apoyar a las familias gue viven en asentamientos humanos irregulares, con el fin de gue
cuenten con certeza juridica {escritura) y asi proporcionar un desarrollo urbano ordenadoy
ce cuente con las condiciones de bienestar social para sus moradores, gue les permita
superar las condiciones de rezago social en las gue subsisten.

3.- Proyectos de imagen urbana y espacio piblico.

Tiene como finalidad realizar la construccion de proyectos gque permitan consolidar un
municipio con identidad y cultura, generando un entorno mMas seguro, con un caracter
urbano mas atractivo con un comercio ordenado, espacios verdes limpios, vialidades libres
y uma relacion armoniosa entre el medio natural y el medio construido del municipio.




MARCO LEGAL

L

VI

Constitucién Politica del Estado de Hidalgo

« Articulo 10~ Para garantizar el interés social, en tode momento, el estado
tendra facultades para fijar el uso y destino de la tierra a efecto de gue los
asentamientos humanos cumplan con lo establecido por el plan estatal de
desarrollo v con la planeacion del desarrollo urbanc. asimismo, podra
reglamentar el uso del suelo conforme a la vocacion productiva de la tierra, afin
de hacer operativos los programas garantizando el bienestar social.

«  Articulo 81- El gobernador podrd delegar en cualquier funcionario, las
facultades otorgadas a él, asi como a las dependencias del ejecutivo.

Ley Orgéanica de la Administracion Publica para el Estado de Hidalgo.

e Artfculos 13 fraccion V
e Arficulo 28: fraccion XXVIY XVl

Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollc Urbano y Ordenamiento Territorial del
Estado de Hidalgo.

e Articulos1,2356,7323336484950,60616263
e Articulo 133 fraccion
e Articulo 137y 138

Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo.

Articulo 69 fraccion |l
Articulo 70

Programa Municipal de Desarrollo Urbanoy Ordenamiento Territorial del Municipio
de Tlzayuca, Hidalgo.

Gaceta Oficial Municipal de Ordenamiento para Regular el funcionamiento del
“Instituto Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tizayuca, Estado de
Hidalgo”.

SR
/
e R (

—-:1-\ 27 de diciembre de 2022 7




ALINEACION AL PND, PED, PMD Y AGENDA 2030

PLAN NACIONAL DE
DESARROLLO

2.- Politica Social

VIl Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN ESTATAL DE
DESARROLLO

Eie 5 Hidalgo
con Desarrollo
Sostenible

V. Alineacion
VIl Metodclogia
IX. Sustento normativo

PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO

Eje 5. Zonificacion

51 Zonificacion secundaria

En esta zonificacion se plantean
los instrumentos necesarios para
controlar o fomentar &l
aprovechamiento de uso del
suelo, la infraestructura v el
equipamiento urbano, a traves
de sistemas de incremento a la
densidad habitacionaly a Ia
intensidad de construccion de
los inmuebles.

AGCENDA 2030

Objetivos de Desarrollo
Sostenible

Objetivo 11. Lograr que las
ciudades vy los asentamientos
humanos sean inclusivos,
seguros, residentes y sostenibles.

ACENDA 2030

Objetivos de Desarrollo
Sostenible

16 PAZ, JUSTICIA
E INSTITUCIONES
SOLIDAS
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-
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Objetivo 16. Promover
socledades pacificas e inclusivas
para el desarrollo sostenible,
facilitar el acceso a la justicia
para todos y construir a todos los
niveles instituciones eficaces e
inclusivas gue rindan cuentas

27 de diciembre de 2022 n



OBJETIVO GENERAL

Vigilar y supervisar la observancia y cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de edificacion, ordenamiento urbano y
construcciones en general.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Ejercer las atribuciones que, en materia de ordenamiento, planificacion y
administracion urbana, consignan a favor del municipio.

s Formular, evaluar, modificar y ejecutar los programas municipales de Desarrollo
Urbano que permitan administrar la zonificacion municipal

e Aprobar, modificar o rechazar conforme a los planes de Desarrollo autarizados, los

proyectos de construcciones, edificaciones, usos de suelos, cambios de usos de
suelo, de edificaciones y obras de urbanizacion.

Metas

Regular el Desarrollo urbano del municipio, cuidando se respeten los programas y
declaratorias correspondientes en la materia.

Participar en la creacion de iniciativas de adecuaciones de los programas y reglamentos
del Municipio.

Crear, difundir, reglamentar y aplicar las normas, leyes, planes y reglamentos en materia
Urlbana.

ESTRATEGIAS

1. Se trabajard en apego a los lineamientos del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Tizayuca Hidalgo.

2. Sereconocerdn todos aquellos asentamientos humanos irregulares e implementar
las estrategias necesarias para dotarlos de certeza juridica y posesion.

3. Regularizacién de asentamientos irregulares.

4. Setrabajera en la planeacion de proyectos de imagen sustentable que mejoren las
condiciones urbanas del Municipic.




PROYECTOS ESPECIFICOS

PROYECTOS DE IMAGEN URBANA

I Realizar proyeccidn de mejoramiento y recuperacion de espacios publicos para su
uso comunitario en beneficio de los habitantes de dichas Colonias.

[ ineas de accion

1) Realizar el reconocimiento, censo, mapeo y proyecto de las dreas verdes o de
donacién municipales para Ia proyeccién de mejoramiento y recuperacion de
espacios publicos para su uso comunitario en beneficio de los habitantes de
dichas Colonias.

Meta : i Ingiicadior
Formulacion de Proyectos para el
mejoramiento y recuperacion de espacios
publicos.

5 proyectos de espacios reconocidos
y proyectados.

2) Realizar Ia invitacién a los diversos sectores de Ia poblacién a mantener la
limpieza de los espacios urbanos.

| ' lcicadot

Mantener la limpieza e imagen del

entorno urbano. 5 campahas emitidas

i Proyectos esenciales para el Mejoramiento de la imagen urbana del municipio
3} Realizar Ia planeacién de proyectos para el mejoramiento de la imagen urbana.

Indicador

Rehabilitacion de asentamientos 20 espacios parea rehabilitar

pertenecientes al IMDUyV

lll. Ejecucién de campafas de educacion en materia de concientizacion en imagen urbana.

4) Realizar campafias de educacién y concientizacion de Imagen urbana en
Centros educatives.




Mera : Incicadar

Campafias de Educacion para mejorar la 6 campahas gue deberan ejecutarse

imagen urbana del Municipio.

V. Vinculaciony Gestion con organizaciones civiles o del sector privado para la obtencion de

insuMmos gue permitan impactar en el mejoramiento urbano del Municipio.

5) Realizar acercamiento con erganizaciones civiles o del sector privado que
permitan lograr acciones en materia de mejoramiento urbano.

Suscripcion convenios 2 convenios interstitucionales
interinstitucionales para la ejecucién de
acciones en materia de mejoramiento

urbano.

6) Presentacién para su revisién, aprobacién y publicacién del regiamento de
imagen Urbana.

Concluir la elaboracion del instrumento 1 Instrumento normativo.

Normativo en materia de imagen urbana

LICENCIAS DE USO DE SUELO

Ve Procedimiento de Verificacion, y en su caso Aprabacion de la Emision de Licencias
de Uso de Suelo en sus Diferentes Modalidades

Lineas de accion

7) Elaboracién, emisién y entrega de Licencias de uso de suelo

Entregar Licencias de uso de suelo en 900 licencias deberan entregarse
sus diferentes modalidades.

8) Estética urbana y vialidades libres que permitan la movilidad y mejoren Ia

imagen del municipio. g\
o on S indicador :‘




Realizar campafas de faena comunitaria
que permitan fomentar las buenas 6 campanfas deberan efectuarse.

costumbres a través de espacios publicos
conservados y rehabilitados.

9) Realizar Ia limpia y mantenimiento de postes

Indicador

Lograr la limpieza de postes en el 100 postes limpios.

municipio

REGULARIZACION Y ESCRITURACION

Vi. Proporcionar a la ciudadania informacion de calidad para evitar el crecimiento
y proliferacion de asentamientos humanos irregulares.

10} informacién adecuada para evitar a proliferacién de asentamientos irregulares.

Atencion a usuarios para brindar
inforracién para evitar la proliferacion de
asentamientos humanos irregulares

1200 atenciones ciudadanas

Vil Se brindara Atencidn a la ciudadania para realizar la regularizacion de su lote.

11) Se realizarin promeocién para la escrituracién de asentamientos gue se
encuentren bajo los lineamientes pertinentes

Se realizard la regularizacion de diferentes

lotes. 300 lotes a regularizar

VIIL Brindar certeza juridica a la poblacion, mediante la escrituracion de lotes gue se
encuentran regularizados

12) Se realizard promocién para la escrituracién de asentamientos que se
encuentren bajo los lineamientos pertinentes

Se realizara la promocion y entrega de
escrituras, para darle certeza juridica a la
ciudadania.

100 escrituras para entregar

13) Se realizard Ia entrega de invitaciones para que los adquirientes de lotes
pertenecientes a los asentamientos regularizades ante el IMDUyV puedan dar \_/
§ (l\_




inicio al tramite de regularizacién.

Se realizaran la entrega de invitaciones
para gque adguirientes de lotes | 2,046 invitaciones para entregar
regularizados ante el IMDUY puedan dar
inicio al tramite de regularizacion.

METAS

Fomentar y mantener la limpieza de nuestros espacios Urbanos.

Mantener la limpieza e imagen del entorno urbano.

Lograr la limpieza de 9000 postes en municipio.
ldentificacion de los espacios a rehabilitar.
Ejecucion de proyecto

Lograr el anélisis de los lineamientos necesarios.

N U R W

Cumplir con la elaboracion del instrumento normativo gue regule la
imagen urbana del municipio.
8. Concluir la elaboracion del instrumento normative de imagen urlbana

9. Entregar 200 Licencias de uso de suelo en sus diferentes modalidades
10. Atencién a 1200 usuarios para brindar informacion \
11, Se realizard la promocion y entrega de 300 escrituras, para darle certeza juridica a

la ciudadania
INDICADORES
1. % de espacios reconccidos y proyectados.
2. % de campahas emitidas
3. % Espacios rehabilitados
4. % de campafas ejecutadas.
5. % de convenios concertados.

6. 9% de conclusidén de instrumento normativo

7. %de Licencias entregadas \
e
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8. % de camparias efectuadas.
9. % de postes limpios.

10. % de usuarios atendidos
11. % de lotes regularizados
12. % de escrituras entregadas

13. % de invitaciones entregadas.

ESQUEMA DE VINCULACION Y COORDINACION




¢ Secretaria General
Obra la documentacion gue da certeza juridica, los cuales gue de manera conjunta esta
direccion apoya con diferentes modalidades, tanto corno proyecto, identificacion,
levantamientos arguitecténicos entre otros.

o PDireccién General
Encabeza los proyectos desarrollados en esta direccion mediante reuniones de equipo en
conjunto para desarrollar, aprobar y ejecutar dichos proyectos.

« Archive
Esta formado por los documentos producidos o recibidos por [s unidad administrativa en
el desarrollo de las funciones y actividades gue se tienen encomendadas.

» Normatividad
Inspeccionar y vigilar directamente el cumplimiento de las normas y disposiciones dentro
del marco juridico y legal de lo gue se lleva a cabo dentro de esta direccion.

+ ©Organo de control interno
Nos representa con la finalidad de prevenir, detectar y abatir actos de corrupcion,
promoviendo la transparencia y el apego a la legalidad de los servidores publicos. Fi

» Direccién de finanzas
Ejecuta el cargo de la gestion financiera de la organizacién administrando los recursos
aprobadoes por la ley de ingresos y egresos.

» Planeacién territorial
Se enfoca a el desarrollo e implementacion de lo relativo al uso de suelo en el municipio,
elaborando mecanismos administrativos, legales y juridicos donde se determina el
ordenamiento territorial y los mecanismos de planeacién urbana de la zona de estudio
creando programas o proyectos de desarrolio urbano.

o Ecologia
Tiene como cbjetivo tener un medio ambiente mas adecuado para los habitantes del
rmunicipio, logrando un desarrollo sustentable para el control ambiental.

o Obras publicas
Lleva a cabo la planeacidn, administracién, organizacion, ejecucion, direccion, supervision y
evaluacién de las obras y acciones gue permitan el desarrollo en infraestructura y
equipamiento urbano en el municipio.

o Catastro /
Tiene como objeto destacar las caracteristicas de los bienes inmuebles ubicados en el TR
territorio del municipio, conocer guiénes son los propietariosy registros de bienes juridicos ‘

ara fines legales como impositivos. T
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o Reglamentos
Homologar la distribucion y giros de los diferentes usos y destinos del suelo.

s CAAMTH
Sus principales objetivos son la planeacion de estudios y proyectos para la emision de
factibilidades para el buen funcionamiento de la infraestructura de los fraccionamientos
regulares e irregulares y ofrecer informacion cuando se es solicitada.

¢« SOPOT
Es quien emite las autorizaciones de venta por lote para poder dar continuidad al proceso
de escrituracion.

, 37 Ao diriemi fa 230372
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

ACTIVIDAD EhE NN At P e LA eSS 1 On R D

Formulacién de Proyectos para el mejoramientoy
recuperacion de espacios publicos.

Mantener la limpieza e imagen del entorno
urbano.

Rehabilitacién de asentamientos pertenecientes al
IMDUWW

Campanias de Educacién para mejorar la imagen
urbana del Municipio.

Suscripcion de convenios interinstitucionales para la
ejecucion de acciones en materia de mejoramiento
urbano.

Concluir la elaboracion del instrumento

Normativo en materia de imagen urbana

Entregar Licencias de uso de suelo en

sus diferentes rmodalidades.

Realizar campafas de faena comunitaria que
permitan fomentar las buenas costumbres a través de
espacios publicos conservados y rehabilitados.
Lograr la limpieza de postes en el municipio.

Atencidn a usuarios para brindar informacion para
evitar la proliferacion de asentamientos humanos
irregulares

Se realizara la regularizacion de diferentes lotes.

Se realizard la promocion y entrega de escrituras para
darle certeza juridica a la ciudadania.

Se realizaran la entrega de invitaciones para gue
adquirientes de lotes regularizados ante el IMDUWV
puedan dar inicio al tramite de regularizacion.




RESPONSABLES

Titular de la Direccion de Desarrollo Urbano

Jefe de Departamento de licencias de usc de suelo

Jefe de Departamento de escrituracion y regularizacion

Jefe de Departamento de imagen urbana y proyectos sustentables.

INFORMES

Los informes se estaran entregando de manera bimestral, a las instancias
correspondientesy para los usos que asl se requieran.

GLOSARIO:

Accesoria: Aposento con puerta a la calle 0 a pasillos interiores que en ocasiones
formaba parte de la planta baja de los inmuebles coloniales. Por excepcion se
comunicaba internamente con los mismos. Las accesorias fueron, mas tarde,
incorporadas a las “cuarterias” como solucion mas jerarquizada de vivienda

Accidn constructiva: Obras o trabajos constructivos gue se ejecutan en
edificaciones, vias o espacios publicos.

Accién urbanistica: Obras ¢ formas de intervencion urbanistica-constructiva en
sectores o zonas de las vias publicas y el contexto urbano.

Acerals): Parte de la via publica destinada a la circulacion de peatones.

Ampliacion: Toda nueva construccion anexa al inmueble original que forme parte
del mismo y se encuentre unida a éste por una puerta, pasillo, escalera o cualquier
otra solucion constructiva.

Area construida: Sumatoria del area construida en cada uno de los niveles de un
inmueble. Para cada nivel se considera el 100 % del area cubierta vy cetrada con
cuatro paredes; el 50 % del drea en terrazas voladasy el 75 % del area en terrazas con
3 paredes perimetrales.

Area libre: Todo espacio descubierto (no techado), independientemente de su uso.
Area ocupada: Proyeccidon en planta de la construccion techada que no incluye sus
areas descubiertas pavimentadas.

Autorizacién de construccidn: Permiso oficial para realizar los trabajos que por sus
caracteristicas de poca complejidad no estdn comprendidos en la licencia de
construccion o de obra.

Calificacién del suelo: Utilizacion genérica a la que el plan de ordenamiento
territorial y urbano destina un area determinada del territorio.




Calle: Via destinada al transito de vehiculos y peatenes dentro de zonas urbanizadas
o nulcleos urbanos. Es el espacio publico entre limites de propiedad, cuyos
componentes son aceras y contenss a ambos lados, asi como la calzada al centro
con o sin separador 0 paseo.

Calle de interés: Vias o tramos de ellas jerarquizadas a partir del interés cultural,
histarico, cometcial, civico, publico, etc. de instalaciones ubicadas en ella, hechos
acontecidos u otras razones de diversa indole.

Calzada: Parte de la via normalmente utilizada para la circulacion de vehiculos por
una o mas sendas. Una via puede comprender varias calzadas separadas entre sf
por una franja divisoria. También en Cuba se usa como acepcion de gran avenida
franaueada por portales corridos en {a terminologia del urbanismo tradicional.
Categorias de uso: Determinaciones para normar las funciones de cada una de las
zonas de intensidad urbana:

Certificacion de habitable-utilizable: Documentos gue se emiten, una vez
concluidas totalmente las accicnes constructivas amparadas en la licencia de obra,
gue dermuestra gue éstas se realizaron de acuerdo a la misma y como constancia
para los tramites legales de ocupacion y titularidad inmobiliaria u otros
procedentes, tanto para viviendas como para otras edificaciones, respectivamente.
Coeficiente de ocupacién del suelo {C.0.S.): Resultado de dividir la proyeccion del
area edificada u ocupada en metros cuadrados, entre el area total de |a parcela. Se
expresa en por cientos.

Coeficiente de uso del suelo (C.U.S.): Resultado de dividir la totalidad del area
construida {sumatoria de cada uno de los niveles) entre el drea ocupada 2n la
parcela (proyectada en planta) cuya eguivalencia es metros cuadrados de techo por
metros cuadrados de suelo. También se le conoce como edificabilidad. Se expresa
enm2/m2.

Componentes Arquitecténicos y Artisticos: Conjuntos y focos de centralidad:
Sitios gue por sus cualidades distintivas generan frecuentacion y animacion. Se
convierten en centro de actividades y puntos de centralidad, constituyendo el
atractivo base de la zona Corresponden a las zonas de mayor jerarquia, por la
concentracion de inmuebles v espacios urbanos de valores nistéricos, culturales v
arguitectdnicos. Muestran un alto grado de recuperacion y revitalizacion,
principalmente las gue conforman el conjunto de plazas principales.

Corredor: Via flangueada por instalaciones de interés comercial, turistico o de otra
indole y gue vincula zonas o nlcleos de interés urbano, caracterizado por una gran
circulacion peatonal.

Corredores comerciales: Calles definidas por su caracter terciario, que concentran
un alto ndmero de edificaciones con una tipologfa mixta, donde las plantas bajas
estan preparadas para asimilar funciones de comercios, gastronomia y servicios en
general, reservando las plantas altas para la funcion residencial.

Elementos de proteccion: Se refiere a carpinterias, herrerias, guardacantones,
guardapolvos u otros tradicionales en la arquitectura de esta zona.




Elementos decorativos: Se refiere a esculturas, zécalos, cenefas, fuentes, portadas,
copas, porta-farcles, escudos u otros tradicionales en la arguitectura de esta zona.
Elementos estructurantes: Se refiere a muros, vanocs, balcones, logias, aleros,
pretiles, cornisas u otros.

Entidades en Desuso: Espacio definido donde no se realiza ninguna funcién por
estar cerrado, en reparacion o por otro motivo.

Entidades Socioeconémicas: Espacios bien definidos donde se llevan a cabo
actividades economicas, sociales © administrativas con el fin de producir,
intercambiar u ofrecer bienes o servicios.

Equipamiento primario: Instalaciones de servicio generalmente vinculadas 2
cactores residenciales o barrios por I2 frecuencia diaria de su utilizacion. Incluye las
unidades de comercio minorista, instalaciones escolares y areas libres para el uso
recreativo o deportivo.

Espacio publico: Espacios libres constituidos por plazas, plazuelas y otros, gue se
producen como resultado del ensanche de las vias de circulacién, pargues, isletas
con vegetacion yfo mobiliario, paseos y tambien las calles y demas vias de
circulacion, asi como las correspondientes areas tributarias de las instalaciones
pUblicas v de servicios publicos.

Espacio publico histérico: Se considera espacio publico histérico las plazas,
plazuelas, paseos y pargues heredados del pasado, gque constituyeron focos de
animacién de la ciudad por su actividad social y econdmica, y gue han sido, al
mismo tiempo, elementos integradores de su imagen urbana. Por lo general se
asociaban a clertos edificios emblemnaticos, de cardcter religioso, civil o militar. En
algunos de ellos se establecio la obligatoriedad de construir portales publicos,
reforzando su singularidad desde el punto de vista urbanistico.

Espacios: Espacio definido dentro de los limites de una Unidad Construida o en
parte de un area publica urbana.

Espacios principales: En la arquitectura domeéstica se refiere a zaguanes, vestibulos,
salonesy comedores, galerias y patio principal.

Espacios secundarios: En la arquitectura doméstica tradicional se refiere a las
habitaciones, traspatios, cocinas y banos.







zT-_-‘ Instituto Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda {é} lMpU v

“TMDUyV".
Teléfono: 779 79 6 42 45

FOLIO: DY
INVITACI O N Tizayuca, Hidalge,a ... ... de_ ... ....9el30 ___ .
PROPIETARIODEL LY MZ
FRACCIONAMIENTO
MUNICIPIODE TIZAYUCA, HIDALGO
PRESENTE.

El Instituto Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tizayuca, Hidalgo, a través del
*Brograma Habitacional de Vivienda Progresiva” solicta su presencia el dia de del afio en curso alas
a sus oficinas ubicadas en Av. Juarez Sur, nimero 35, segundo piso, Barrio Nacozari, Tizayuca, Hidalgo,
Cadigo Postal 43800 {como referencia edificio blanco), con la finalidad de poder informarie y tratar asuntos
relacionados respecto al PROCESO DE REGULARIZACION ¥ Solds TURACION DE S .y asmismo poder
integrar su expedients, para ello es importante acudir con la siguiente documentacion: :

1. identificacion del Propietario
2. Contrato de compraventa

3. Carta Finiquito

4. Uitimo Pago Predial

Esto con ia finalidad de dar revision a los documentos antes mencionados para estar en condiciones
de dar inicio al proceso que permitira dotar de certeza juridica a su patrimonio familiar.

Atentamente Enterado
Nombre y firma del verificador Nombre v firma del Propietario y
\
. ;
1
i T oy i
27 de diciembre de 2022



IMETITUTO MUMCIFAL DE DESSRROLLO LRBAND ¥ VIVIEADA _
[ =l 21l ADMMNISTRACION 20302054 .
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ASUHTO: Solicitud de Licencia Muenicipal de Uso de Suelo Correreial.

el At e e
i L e o Eo . i
L.D. JORGE LUIS MARTINEZ ANGELES
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL |
DE DESARBOLLO UBBAND ¥ VIVIENDA, ;
L9 .
Tipo de comercio
[ Comercia paguernc
(1 Comercio medians
] Cires Gindicar)
Hombre del Propletarla: tal.:
Direccign:
Ubleacldn dal praddioc ICBIIE: Fla.
Fraccionamisnbo, Colonia, Pushlo o Barrio;
Supserflele de termena: Frafte: Fende:
Hombre del solicitantes:
Dlreccion: tel.:

_Copia de escrituras debicdaments nseritas an el ragistra de la propiedsd v of comaecio
e roges de localizacian,

___IPage de recibe de agus petehile sl cormisnte,
12 fotoagrafiaz intesior y exserior del predic,

T opra de sderifeasion oficial del propistarin

_ o opa de dentificacian oficial del solicilante

L JCopa de page de impeesto predisl sctualizade,
. JCopia de feencia g actuslizar,

I opia de peder netral

I opa de scta constittiva

L Jarsswoyecin de la consiruccion,

—_IMemeria deseriptiva,

Mena Acode sl lestiute Manking) de Desanoiln Ukane ¢ Visienda pern MoRpsitn o duiumenins. 5 idwite.

o i T T S b e e s o

Prapistarie. Selicitante

X
\

\~

e 27 de diciembre de 2022




ASLRETD: Salicited de Licencia blunicizs! de Uso de Sueio Industrial.

i R e e P W U R
il 3 . ﬂq
LD JORGE LUISE MARTINEZ ANGELES
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO MUNICIEAL |
DE DESARROLLO URBANMD Y VIVIENDA.
A, >
Tips de industria.
T IMicrn indusiria CIPequeda industra [ IMediana industia
[IPesada y grande industsia [_JOtos
Nombre del Propietarioc e
Dirsccion:
Ubicacion del predio:  Calle: l Mo,
Fraccionamisnto, Colonia. Pusblo o Barric:
Superticie de temeno: Frente: IF«nndn:
Hombre del solicitante:
Direceldn: Bed.:

Anexos

T JCopia de escrituras debidemente inscritas en el registro o la propiedisd ¥ ol comerco X
_ICromuis de nealizacin

_IAnteprovects de la construssdn

—_IMemeria descriptive.

T iPann de recibo de agua potable al corriente.
12 fatografias interior y exterior del predio

T opia de identfizacion aficial del prepintarie
T aps de identficacion oficial del solicitarte.
—JCamia di paga de impuests predial actualizads,
—ICexpla de poder notaril

. JCops de acta constitutive.

—_IF studin de snpacts urkans

o= - o o o s e s e > S A T TR 200 e S T S e 5 e C i

Progostatis. Solicitaie

My Aoudr ol lnsdne Mancgal de Desancle Lkars y Vieata fes ticspia g dhumentin y Tamis,

27 de diciembre de 2022 E_/
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ABLRITO: Soicisud de Licencia kuniipal de Uso de Susls de Servicios.

o e S SR
f _ . R
L.OJORGE LUIS MARTIMEZ ANGELES
DIRECTOR GENERAL DEL IWSTITUTO MUNICIFAL
DE DESARBOLLD URBAND ¥ YIVIENDA
o i
Tipo de servicio.
T} oFcinas [_-..3 Hospitales v consuftorios D Talleres de Reparacion
1 educacénycultura {__] Deportes ¥ Recreacion ] Terisma
(1 centros de Diversion [ comumicacion v Transports ) otras
Nombre dal Propistssies Jper.:
Direccidn:
Ubicaclén del pradie: | Catle: | Mo,
Fracelonamlanto, Colonla, Fusikio o Barrho:
Superiicle de tervendo: Frente: Fands:
Mambre del salicitante:

Direccian: tal.:
Anexos
ICopia de sscribras debidamentes inscritis en el regista de fa propiedac ¥ & comercio

__ICroouis de lacalizacian

L Ameproyects de la consyucian,
_iMemnsy deseriptiva

—_IPago de recibo de agun pofatée al corriente.
22 fotagrafias intericr y exterior del predio

e i et icdentificacidn ofical del propictanic.
—ICopia de identificacion ofical dsl solicitarte
___ICopia de page de impuessts pracial actualizada
ICeopis de peder marial

—_Copia de acta canstiutiva

—JE susdio de svaluacion de rnpacte ambiensal
_ICopia de acta canstiutiva

- - =

Sedivitantes

e
%k
‘—,Lf 27 de diciembre de 2022 ﬂ/
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ASUEITS: Soliciud de Licencia Municips! de Uso de Susls de Seprapados.

IR legn e SV el ol
~ . . 5
-Z} JORGE LL}E H."'.*'E TIMEZ AMGE LES
DIGECTOR GERERAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL
DE DESARROLLD URBANO Y VIVIEHDA,
. w—
Segregadn.
[ Hoeel pmotel Vremingl m Ease de auntraniponey] JEstanion e SErEKES wn ek [ Jcarires doskaston & vaos gz
i %E:asclmzrﬁ Cemrd de shasto Esharicy e senitiod gasciine an anebera ] &rzenze de comuninacicn
L Jorntrs comercial antens de felednnd ceular cdezsdeclindros da gael & | Piary comersisl
:la;hzm: Esraridn de pev e carburscitn Ptz de simareramienso vdstrbutidode g Lo [ (oo
Wombre del Fropletario: ftet.-
Direcoidn;
Ubicacién del predio:  Calls: | Mo
Fracclonamients. Colonia. Pusblo o Barrio:
Supecrflele de terreno: Frarta: |Fanda:
Mogstire dsl solicitants

L IMemeria descriptiva,

[ IPage de recko de sgua potable al coriente.
[_17 fetngrafias interior y exterior ded pracie

L opin de idertificacion oficial del prapistaria

[ ICopis de idemtificaridn ofical de! sofcitante

L ICopis de page de impussto predial actualizada,
Ll opiz de poder notarial,

T opia de asts constittiva,

[ IConsuncia de Viahiidad

[ Jestudic de impacts wibane v distamen
[_JEstudio de impacte vial v dictarmen

e stucic de habitakilidad v dictarmen

T IManifiesia de impacio ambiental y sesolucidn de! manifiesto de impacto armbiental

Drireccign: - Itnl.:
Anexos
e opis de escrituras detvicdiments interitas én el registre de la peopiedad § ol compcio
L_ICmnquix de localizacian.
[_lamteprovecis de la construecion,

o o o g - B e e

Prapistaric Solicitants

3 Getuvenii ¢ e,
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ANEXOS
PRESUPUESTO

$4,362,906.99

Elaboro

Ara \Laura Ad :-‘ S

o -
QRS]Og Rincon

Reviso

Directora de Desarrollo
Urbano

= TIAL; A TGS 7
\ C) ‘lg a

B o S

. Z7oe diciembre de 2022




